CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Dgc 1dp — Tw do — Hanh phiic
TINH PONG NAI

$6:499 /TB-THADS Dong Nai, ngay |Fthéng 10 ndm 2025

THONG BAO
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V& viéc ban dau gia va nhén lai tai sin trude khi ban diu gia

Cin ctr Diéu 20; Diéu 39; khoan 5 Piéu 101 cua Luat thi hanh an dan sy ngay
14 thang 11 ndm 2008 (Puoc stra ddi, bd sung nam 2014);

Cin cir Quyét dinh 02/2023/QDST-DS ngay 03/01/2023 ctia Toa an nhan dan
huyén Thanh Binh, tinh Péng Thép;

Cin ctr Quyét dinh thi hanh 4n sé 54/Qb-CCTHADS ngay 20 thang 3 nam
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dinh Quén (nay la Phong THADS Khu
vuc 7);

Cin cir két qua thdm dinh gia tai cerng thu thim dinh gia 50 288/2025/457
ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Cong ty co phan thim dinh gia Déng Tién;

Cén ctr Théng bao vé két qua thdm dinh gia s6 567/TB- -THADS(7) ngay 16
thang 7 nam 2025 cta Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai; s

Cén ctr Thong bo vé két qua thdm dinh gid s0 188/TB-THADS ngay 14 thang |3 \%
10 ndm 2025 ctia Thi hanh 4n dén su tinh Dong Nai; %

Cin ctr Hop dong dich vu diu gid tai san s6: 41/2025/HDDV/THA-DN ky két
ngay 15/10/2025 gitta Thi hanh én déan su tinh Pong Nai va Cong ty Péau gia Hop
danh Chinh Nghia. Céng ty Péu gi4 Hop Danh Chinh Nghia thong béo dau gi4 tai
san nhu sau:

1. Tén, dia chi t6 chirc hanh nghé dau gia tai san: Cong ty Pau gid Hop
danh Chinh Nghia; Dia chi: 86 65 Pudng sé 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Pha
Loi, TP. H6 Chi Minh.

- Chi nhanh Pdng Nai: Nha sé D4, tb 4, khu phé 1 duong Nguyén Ai Qudc,
Phuong Trang Dai, tinh Pong Nai.

2. Tén, dia chi don vi c6 tai san diu gia: Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai,
dia chi: 63/2/1 du’cmg V3 Thi Sau, phuong Tran Bién, tinh Pdng Nai.

3. Tai san dau gia: Quyen su dung dat c¢6 dién tich 926, Om? (trong do co:
300m? dat ONT va 626,0m? dit trong CLN) thira dat s6 31, to ban dd sb 25, da
duge So tai nguyen va M6i trudng tinh Dong Nai cap GCN quyen st dung dét sb
CX 801650 ngay 21/08/2020 toa lac tai ap 3 x4 Subi Nho, huyén Dinh Qudn, tinh
Péng Nai (nay 1a xa Xuan Bic, tinh Pdng Nai) cdp nhat chuyén nhuong cho ba
Mai Thj Niém ngay 06/04/2021.

* Tai san gan lién trén dit: 01 can nha xdy ngang 4m dai 5Sm, tudng khong
t6, khong nén, khéng tén, khéng cira. Khéng con gia trj sir dung.

* Theo ban d6 quy hoach su dung d4t huyén Dinh Quédn dén nam 2030, duoc
Chu tich UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 5371/QD-UBND ngay
31/12/2021 thi:

- Dién tich thudc quy hoach dét giao thong 12 290, 7m?




- Dién tich thudc quy hoach dit CLN la 635,3m?

(Chi tzet theo chimg thu tham dinh gid s6 288/2025/457, ngay 01/07/2025 cua
Céng ty c6 phan tham dinh gi¢ Déng Tién va Trich luc bén do dia chinh ngay
13/03/2025)

Tai san néu trén dugc dau gla theo nguyen trang (bao gom nguyén trang tai san,
tinh trang phap ly va céc rii ro tiém 4n) va theo phuong thirc “cé sao ban vay”, Nguoi
tham gia dau gia tai san c6 trach nhiém tim hiéu thong tin, xem xét thuce trang tai san
va tu xac dinh chét lu'cmg, sO lugng, tinh trang cla tai san theo hién trang thuc té va
hé so phép 1y tai san dau gi, hiéu rd quyén loi, ‘nghia vy, trdch nhiém va rui ro phat sinh
cla viéc mua tai san dau gid, dong thoi cam két khdng khiéu nai, tranh chép, khéi kién
sau khi trung dau gid.

Déi voi dat va  cong trinh x8y dung trén dat chua dugce dang ky, phan dién tich dat
téng, glam so v6i gidy chimg nhan, hét thoi han sir dung (neu co) thi ngudi mua tai san
d4u gia tu lién hé co quan nha nuéc cé thdim quyén dé duogc cép nhat, cap dbi gidy
chimg nhan, gia han thoi han str dung, tw chiu cac chi phi lién quan.

Viée ddu gia tai san duoc td chire thuc hién lién tuc theo ding thoi gian, dia
dlem da thong béo, trir trudng hop bat kha khang. Bat kha khang la cac su kién bao
gbm nhung khéng gi¢i han cic truong hop nhu: van ban chi dao cta co quan, ca
nhén c6 thdm quyén, thién tai, hoa hoan, 1 lut, chién tranh, dich bénh... va céac
truong hop tuong tu theo quy dinh cia Bo luat Déan sy 2015. Trong truong hop viéc
tién hanh thu tuc dau gia khong thé thuc hién duge do cac truomg hop bt kha khang
thi to chirc déu gid tai sén, nguoi co tai san dau ~gia va khach hang tham gia dau gid
pha1 thuc hién theo phuong an thong nhét gitia to chirc ddu gi4 tai san va nguoi ¢o tai
san dau gi4, ddng thoi cdc bén khong phai bdi thuong thiét hai cho nhau.

4. Gia khoi dlem, budc gia cia tai san dau gia:

+ Gia khéi diém tai san: 291.130.000 dong (Hai triim chin muoi mot triéu,
mot tram ba muwoi nghin dong) Gié khéi diém trén chua bao gom cac loai thué, phi
va chi phi (néu co) lién quan dén viée chuyén nhuong tai san déu gid.

+ Budc gia t01 thleu cho tu’ng ta1 san: 2.000.000 dong (Hai triéu dong).

5. Ngudn goc, gidy to vé quyeén s& hiru, quyén sir dung d6i véi tai san dau

gia:

- Tai san thudc s¢ hitu ctia ba Mai Thi Niém duogc dua ra ban du gia dé bao
dam nghia vu theo quy dinh phép luét.

- Do Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai cung cdp va chiu trach nhiém v& moi
van d& phap Iy lién quan dén trinh tu, thd tuc thi hanh 4n va tai san du gia. Gom céc
gidy to phap ly sau:

- Ban 4n sb 02/2023/QDST-DS ngay 03/01/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Binh, tinh Ddng Thap;

- Quyét dinh Uy thac s6 12/QD-CCTHADS ngay 13/02/2023 cia CCTHADS
huyén Thanh Binh, tinh Pong Thép;

- Quyét dinh Thi hanh 4n theo yéu céu sb 54/Qb- CCTHADS ngay 20/03/2023
cua Chi cyc Thi hanh é4n Déan sy huyén Dinh Quan, tinh Dong Nai;

- Quyet dinh cudng ché ké bién QSDD va tai san gén lién véi dat sb 13/QD-
CCTHADS ngay 23/05/2025;



- Bién ban ké bién, xir Iy tai sdn ngdy 06/06/2025 ctia CCTHADS huyén Pinh
Quan;

- Cong van s6 189/CV-THADS ngay 14/10/2025 v& vidc d& nghi ky hop déng
dich vu ban dau gi4 tai san;

- Gidy chimg nhan quyén str dung dit s CX 801650 ngdy 21/08/2020 cép nhat
chuyén nhuong cho ba Mai Thi Nidm ngay 06/04/2021.

- Trich luc ban d6 dia chinh ngay 13/03/2025 ctia Van phong PKPD tinh Pdng
Nai - CN Dinh Quan.

- Ching thu tham dinh gi4 s 288/2025/457, ngay 01/07/2025 cia Céng ty ¢
phan thim dinh gia Pong Tién;

- Céc gidy to, van ban khac c6 lién quan;

6. Thoi gian, dia diém bén hd so mdi tham gia d4u gia va tiép nhin ho so
tham gia dau gia

+ Thoi gian ban hd so moi tham gia déu gid va tiép nhan hd so tham gia dau
gia: Bét dau tir 07 gio 30 phut ngay 17/10/2025 dén 17 gid 00 phut ngay 25/11/2025
(trong gid hanh chinh) bao gdém c& hd so khach hang ding ky gui qua duong buu
dién;

+ Dia diém ban hd so moi tham gia déu gi4, tiép nhan hd so tham gia dau gia:
Tai cong ty dau gia Hop danh Chinh Nghia, dia chi Sé: 65 Puong s6 05, KDC Hiép
Thanh 3, phudng Phi Loi, TP. H6 Chi Minh hogc tai CN Ddng Nai, dia chi: Nha sé
D4, t6 4, khu phd 1, dudng Nguyén Ai Quéc, phuong Trang Dai, tinh Pong Nai.

7. Tién mua hd so méi tham gia diu gia: 100.000 ddng/01 bé hd so.

8. Thoi gian xem tai sén: Tir ngay 17/11/2025 dén ngay 19/11/2025 (trong
gio hanh chinh)

9. Dia diem xem tai sin: Tai noi ¢ tai san dau gi.

10. Tién dit trude (20%) gia khéi diém: 58.226.000 dong (Ném muoi tém
triéu, hai tram hai muoi séu nghin déng);

11. Ngay, git bit diu, hét han nop tidn dit trwée: Tir 07 gio 30 phat ngay
17/10/2025 dén 17 gio 00 phut ngay 25/11/2025.

(Khdch hang cé thé tw nguyén ndp tién dgt trude ké tir khi ra niém yét théng
bdo, tién dgit trudc phai duoc bdo C6 trong tai khodn ciia Céng ty Pau gid Hop danh
Chinh Nghia trudc 17gio 00 phit ngay 25/11/2025 ).

12. Phuong thire ndp tién d3it truée: Khach hang dang ky tham gia dau gia
chuyén khoan hosc ndp truc tiép vao tai khoan dudi day:

+ Don vi thy huéng: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH NGHIA - CN TAI
DONG NAI

+ S0 tai khoan: 1024173077

+ Tai Ngén hang TMCP Sai Gon — Ha Nbi (SHB) - Chi nhanh Pdng Nai.

* NOi dung: Ghi r5 (Ho va tén Cé nhan/ t6 chirc chuyén tién dit trude tham gia
dau gia).

+ Khach hang déang ky tham gia déu gi4, ngudi c6 tai san va té chire du gia co
thé thoa thuan hinh thic nodp tién dat trude béng bao lanh ngén hang.

13. Thoi gian t6 chirc phién dau gia: lic 10 gio' 00 phit, ngay 28/11/2025
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14. Dia diém t6 chirc phién dau gia: Thi hanh an dan su tinh Pong Nai -
Phong Thi hanh an dén su khu vuc 6, dia chi: s6 03, Phan Boi Chau, xd Xuan Loc,
tinh Pdng Nai.

15. Hinh thirc dau gla Piu gia truc tiép bang 161 néi tai phién déu gia

16. Phwong thirc ddu gia: Phu‘orng thire tra gid 1én.

17. Thoi gian, dia dlem, didu kién, cach thire, didu kién ding ky tham gia
déu gia

+ Thoi gian tiép nhan h6 so moi tham gia dau gia (trong gi¢ hanh chinh): Bit dau
tir 07 gio 30 phut ngay 17/10/2025 dén 17 gio 00 phut ngay 25/11/2025.

+ Dia diém t1ep nhén hd so tham gia dau gi4: Tai Cong ty dau gia Hop danh
Chinh Nghia, dia chi S6: 65 Buong s6 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Phi Loi, TP.
Hé Chi Minh hoic tai CN Dong Nai, dia chi: Nha sé D4, t 4, khu phd 1, dudng
Nguyén Ai Quoc phuong Trang Dai, tinh Dong Nai.

+ Didu kién dang ky tham gia déu gia: Cac cé nhan, td chue ¢6 nhu cau, c6
kha nang tai chinh, pht hop véi quy dinh phap luét c6 lién quan dugc tham gia dang
ky, ngoai trir nhimg truong hop quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38 Luat P4u gia tai san
2016 duoc sira doi bd sung nam 2024 lién hé truc tiép Cong ty dau gia Hop danh
Chinh Nghia — chi nhanh Dong Nai mua hd so dang ky moi tham gla dau gia. Khach
hang dién ddy du thong tin trong phiéu dang ky tham gia ddu gi4 tai san theo miu
Cong ty phat hanh va tu chiu trdch nhiém vé thong tin, diéu kién dang ky tham gia
dhu gia.

* Hb so tham gia dau gla bao gOom:

+ Phiéu dang ky tham gla d4u gia tai san (theo mau Cong ty phat hanh).

+ Phiéu tra gia (theo mau Cong ty phat hanh).

+ Quy ché, théng bao dau gia tai san

+ Tai lidu, hd so phap ly vé tai san.

* PO6i voi ca nhin: )

+ Pon dang ky moi tham gia mua tai san dau gia (theo mau, Cong ty phat
hanh)

+ Ban cam két xem tai san d4u gi (theo mau Cong ty phat hanh);

+ CCCD/Hb chiéu (Sao y hodc mang ban chinh d6i chleu)

+ Trong trudng hop uy quyen cho ngum khac mua hé so moi tham gia dau gia,
tham dy phién dau gia phal co glay uy quyen lap ding quy dinh phap luat
(CCCD/Ho ch1eu clia nguoi duge uy quyen nguoi uy quyen sao y cong chimg)

+ Céc gidy to lién quan dén viéc du didu kién mua tai san ddu gia theo quy
dinh phap luat.

* Pbi v6i to chire:

+ Pon diang ky moi tham gia mua tai san d4u gia (theo mau cong ty phéat hanh)

+ Pon dang ky tham gia phai dong dau, ky tén cua nguoi dai dién phéap luat.

+ Ban cam két xem tai san dau gia (theo mau Céng ty phét hanh), déng dau, ky
tén clia ngudi dai dién theo phép luat

+ Gidy chung nhan déng ky doanh nghi¢p (Sao y hodc mang ban chinh dé doi
chiéu

)+ Bién ban hop Cong ty, quyét dinh clia ngudi co thAm quyén vé viéc mua tai
san ddu gia trong trudng hop phép ludt c6 quy dinh;




+ Trong trudng hop iy quyén cho ngudi khéc tham gia phéi c6 gidy Uiy quyén
dugc lap ding quy dinh phép luat, cac giéy to chimg minh ngudi dai dién tham gia
dau gia hop 1&; (CCCD/H6 chiéu cua ngudi Gy quyén, ngudi duoc iy quyén (sao y
cong chung).

+ Khach hang (doanh nghiép va hé kinh doanh) dang ky tham gia dau gia cam
két va ty chiu trach nhiém truée phap ludt vé céc noi dung: thanh 13p doanh nghiép,
dang hoat dong hop phap, khéng trong qua trinh giai thé, pha san, tam ngung hoat
dong theo quy dinh clia Ludt Doanh nghiép va phép luat vé Thué.

< Luuy:

+ Céc gidy to lién quan dén vide du didu kién mua tai san diu gia theo quy
dinh phap luat;

+ Khéch hang tham gia ndp hd so trong thoi gian ding quy dinh, ndp truc tiép
tal tru s¢ cong ty hodc tai Cong ty Pau gia Hop danh Chinh Nghia - chi nhanh Df“)ng
Nai va khong thudc dbi tuong quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Piéu 9 va khoan
4, Diéu 38 cla Luat Pau gia tai san ndm 2016 duoc stra ddi bd sung nam 2024;

*+ Nguoi dang ky tham gia phién du gié c6 trach nhiém nghién ctru k§ hé so
phép 1y ciia tai san du gid, Quy ché, ndi quy phién du gia do Cong ty Pau gia hop
danh Chinh Ngha ph4t hanh. Moi thic méc, d& nghi lién hé véi Céng ty Déu gia Hop
danh Chinh Nghfa trudc thoi diém dién ra phién ddu gié dé duoc hudng dan, tra 19i.

+ Truwée khi mé phién dau gia tai san 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh
an c6 quyén nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh én va thanh toan céc chi phi
thyc t€, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh én, 3 chirc dau gia. Nguoi
phai thi hanh én c6 trach nhiém hoan tra phi t6n thue té, hop Iy cho nguoi dang ky
mua tai san. Muc phi tén do céc bén thoa thuan; néu khong thoa thuén duogc thi yéu
cau Toa 4n giai quyét.

Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai théng béo cho duong biét dé thyc hién./.

Noi nhin: VIEN
- Céc duong sy (Dé biét va thuc hién);
- UBND x& Xuén Béc (Niém yét);

- VKSND khu vir 6 - Pdng Nai; 15
- Ké toan nghiép vu; (o
- Trang thong tin dién tir cia Cuc THADS; \
- Luu: VT, HSTHA.




